Exklusive Wohnung Landeck Stadt

WOHNEN IN BESTLAGE
Perfekt geschnittene
3-Zimmer-Wohnung

ab ehest 01 . Dezember 2026
direkt vom Vermieter p rOVi S i O n Sfrei




Immobilien Trendstadt Landeck

RIEDHOFER

Stadt Landeck R

Eine der 3 schonsten Stadte Tirols im Dreiléndereck Osterreich-Italien-Schweiz

15,87 km?, 817 m Seehdhe;

Landeck — benannt nach

dem gleichnamigen Schloss FR

— ist Bezirksstadt und zahlt

rund 8.000 Einwohnerinnen

und Einwohner. Die Stadt, in

der die Fllsse Inn und Sanna CH
zusammen flieRen, ist ein
Knotenpunkt zu den
Zufahrten ins Obere Gericht -

Reschenpass, Paznauntal

und zum Arlberg.
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Exklusive Wohnung T

Landeck - Od TOP7 | FischerstarRe 40 | 6500 Landeck

In der Stadtgemeinde Landeck im Ortsteil Od wird die schéne 3 Zimmer-Wohnung in sehr ruhiger Lage zur Vermietung angeboten. Der Stadtteil
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum und in fullaufiger Entfernung zum Bahnhof. Neben der unmittelbaren Anbindung zu Bus
und offentlichen Verkehrsmitteln befinden sich alle notwendigen Nahversorger und infrastrukturelle Einrichtungen im Umkreis von 500 Metern.
Gesundheit
Arzt <im Haus <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <3.100m
Kinder & Schulen
Schule <650m
Kindergarten <450m
Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <450m
Bank <450m
Bus <20m

Autobahnanschluss <4.000m

Bahnhof <1.000m

Schwimmbad <900m i‘ C/\D
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Exklusive Wohnung

RIEDHOFER

Objektbeschreibung

Tolle Mietwohnung mit 3 Zimmern, Terrasse und Tiefgaragenplatz

Die Wohnanlage wurde im Jahr 2002 errichtet und befindet sich in

ausgezeichnetem und gepflegtem Zustand.

Beim Mietobjekt handelt sich um eine lichtdurchflutete Wohnung
mit 3 Zimmern, Bad mit Eckbadewanne,

Dusche und einem hellen Wohnbereich.

Diese bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz, sondern auch

hochsten Wohnkomfort.

Die im 2. Obergeschol gelegene Wohnung befindet sich in einem sehr guten
Zustand und bietet eine Wohnnutzflache von 79,24 m2. Ein groRRes Kellerabteil
anschlieBend zum Tiefgaragenplatz ist bereits vorhanden, um Ihre personlichen

Gegenstande sicher zu verstauen.

Das Highlight dieser Wohnung ist die gro3ziigige Terrasse, auf der Sie entspannte

Stunden im Freien genielRen konnen. Der Ausblick ist traumhaft und unverbaubar!

Die Wohnanlage verfligt des Weiteren Uber einen groRRziigigen Allgemeingarten mit

Kinderspielplatz und eine Vielzahl von Besucherparkplatzen.

TOP7 | FischerstarBe 40 | 6500 Landeck

Habe ich Ihr Interesse geweckt?

Bei weiteren Fragen bin ich jederzeit gerne fir Sie dal

Besichtigung kurzfristig nach Vereinbarung

IHR ANSPRECHPARTNER und VERMIETER
Christian Riedhofer
+43 680 5073 812

christian@riedhofer.at

i1CAD
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Exklusive Wohnung

RIEDHOFER

A A
Bildergalerie

Besucherparkplatze | Laubengang

Offener Ess- und Kuchenbereich

Helle und groRzugige Fensterfront im Wohnraum
Offene Raumgestaltung
Wohnraum mit Kamin fur gemutlich kalte Winterabende
Aussicht auf Bergpanorama mit Sonnenuntergang
Morgensonne im Schlafraum

Eigene Eingangstur vom Freien

i1CAD
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[
Laubengang | Eingang (Beispielmdblierung) I‘ C/\D
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Exklusive Wohnung e e

Wohnen/Essen/Kiche/Gang 46,17 m?
Schlafzimmer 12,84 m?
Zimmer/Buro 10,09 m2
Bad 8,25m?2
WC 1,89 m2
Gesamtflache 79,24 m?
+ Terrasse 11,69 m2
+ Abstellraum 2,03 m?
+ Keller 6,36 m?

£ + Tiefgaragenabstellplatz 14,00 m2
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2. Obergeschoss °
(Beispielmdblierung) I‘ C/\D
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°
Wohnraum | Fensterfront | Terrasse (Beispielmoblierung) I‘ C/\D
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Wohnraum | Kiche (Beispielmoblierung) I‘ C/\D
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°
Terrasse | Abstellraum (Beispielmdblierung) I‘ C/\D
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Exklusive Wohnung S

o
Kuche (Dunstabzug integriert | Kihlschrank vorhanden | Beispie\mébHerung) .‘ C/\D

11 PLAN & DESIGN



.
Exklusive Wohnung S

[ ]
Bad (offener Hangeschrank vorhanden | Spiegel & Beleuchtung vorhanden | Beispie\mbb\ierung) I‘ C/\D
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WC (Beispie\méb\ierung) i‘ C/\D

13 PLAN & DESIGN




.
Exklusive Wohnung S
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Schlafzimmer (Beispielmablierung) i‘ C/\D
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[ ]
Zimmer | Blro (Einbauschrank & Regalboden vorhanden | Beispielmdblierung) .‘ C/\D
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Bildergalerie

Exklusive Wohnung

I
16 I’_j
ABSTELL KELLER

PLATZ ABTEIL
§ 14.00m? 6,36 m?

EIN- und AUSFAHRT
TIEFGARAGE

i1CAD
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(Kellerregale vorhanden)
16

Kellerabteil




Exklusive Wohnung
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.
Ausstattungsdetails

Baujahr 2002
Etage 2.0G
Terrasse westseitig
Zimmer 3
Bad 1
WC 1
Kellerabteil 1
Tiefgaragenplatz 1

Besucherparkplatze direkt vor dem Haus

Ausstattung

Kuche mit Cerankochfeld | Dunstabzug
KUhlschrank | Geschirrspuler | Bar

Eckbadewanne | Dusche in Echtglas
Handtuchheizkorper | Wandschrank
Abstellraum Terrasse

Dachflachenfenster

Liftung | Zentralheizung Gas
Zusatzofen

Holzboden vollflachig | Nassraume Stein

Fahrradabstellbereich Garage

1 e

§ 14,00 m?

ABSTELL
PLATZ

AETEIL
6,36 m?

r—/KELLER
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TIEFGARAGE =2 )
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TERRASSE
1169 m?

;K %

(Beispielmoblierung) i‘ C/\D
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Exklusive Wohnung Fakten & Zahlen, PN

TOP7 | FischerstarBe 40 | 6500 Landeck

Monatliche Kosten

Miete

Preis Miete pro m?

Tiefgaragenplatz

Betriebskosten

derzeit vermietet

Verfugbar

Vermittlungsprovision
Befristung
Kaution

Ablose

1.490,-
1.094,-

13,85

117,
297,-

ab 01. Dezember 2026

provisionsfrei
5 Jahre
3 Bruttomonatsmieten

keine

(Beispielmdblierung) i‘ CAD

18

PLAN & DESIGN



.
Exklusive Wohnung B

Zubehor
3 Wohnungsschlussel
1 Schlussel Mulltonne

2 Garagensender

Wertstoffkarte Stadtgemeinde

)
Zusatzofen | Oberlichte Bad | Dachflachenfenster Wohnraum & Bad (zusatzofen vorhanden) I‘ C/\D
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RIEDHOFER

EXklUSlve WOhnung Ausstattungsdetails =

°
Oberlichten | Hochwertige Armaturen | Bilderleuchten | Gegensprechanlage | Heizungssteuerung | Dimmer I‘ C/\D
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Exklusive Wohnun
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Energieausweis & Hinweise

Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi3.

BEZEICHNUNG  Wohnanlage Fischersirasse 40 - Top 7

Gebaudeteil Top 7 Baujahr 2002
Nutzungsprofi  Mehrfamilienhaus. Letzte Veranderung

Stralie Fischerstralie 40 Katastralgemeinde Landeck
PLZIOR 6500 Landeck KG-Nr. 84007
Grundsticksnr. 211411 Seehohe 805 m
SPEZIFISCHER A DA JARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ- FAKTOR (STANDORTKLIMA) HWB s PEB &k COzax Temn

Allgemeine Hinweise e b
= Nichtraucherwohnung R
o,
= Haustiere nach Absprache ﬁﬁ‘@;.;:;mmwzm
mit dem Vermieter e e
= Mieterauskunft durch den Mieter o

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Daniel Strasse
v2014,120502 REPEAT1 611 - Tiral Projekine. 2743 26.01.2015 11:33 Seite 1

Energiekennzahlen fiir die Anzeige in
Druckwerken und elektromschen Medien

~Top 7
Gebéudatail Top T

Mutzungsprofi  Mehrlamilienhaus Baujahr 2002
Strafie Flscherstralle 40 Katastraigemeinde  Landeck
PLZIOA 6500 Landeck KG-Hr. 84007
Grundsticksni 21an Seehahe 805 m

Energiekennzahlen I Energieauswels

HWB 62 feee 1,27

Energieausweis Ausstellungsdatum 26.01.2015 Giltigksitsdatum 25.01.2025

Der Energleauswets besteht aus - einer ersten Seite mit ainer Effizienzskala,
= @iner zweiten Seite mit detaillienen Ergebnisdaten,

- i Neubau -, deren Implamentierung
Enﬂemrglebeﬂarides ‘Gebaudes reduziert und technisch unﬂ wirtschaftlich zweckmafig ist,
- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

HWB Der Haizwa 1 beschreibt jene . welche den Riiumen rechnerisch zur Beheizung zugefuht werden
muss. Einheit: KWHm? Jahr
faee Der Gesamienergieeffizienz-Faklor ist der Quotient aus dem und einem Referenz-

{Anforderung 2007}

EAVG §3  Wird ein Gebaude ader sin Nutzungsobiektin sinem Druckwerk oder sinem elekiranischen Medium zum Kauf ader zur
In-Bestand-Nahme angebaoten, so sind in der 1 und der Gi -Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowoh fir den Verkaufer oder Bestandgeber ais auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler

EAVG §4 (1) Baim Verkaul eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe sines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeitiq vor Abgabe der des Kaufers oder sinen
zu diesem Zeilpunid hiichslens zehn Jahre allen Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstindige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen

EAVG §6  Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Veriragserklirung ein Energisausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamlenergieeffizienz des Gebiiudes als bedungene Eigenschaft m Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner Verfragserkldrung ein
Energieauswels vorgelegt, so glit zumindest eine dem Alter und der Art des Gabaudes entsprechende
Gesamtenergiesfiizienz als versinbart.

{2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer enlgegen § 4 nach kein dig!
Kann e entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtich gellend machan ader selbst sinen Energieausweis
sinhalen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren

EAVG §8  Versinbarungen, die die Vorlage- und nach § 4, di der nach § 6, die
Rechisfolga unterlassenar Vodage nach § 7 Abs. 1 einscr des sich daraus warlel
oder die unteriassener §7 Abs. 2 oder W s

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder | Immobiisnmakler dores onigepen § 3 eizss, n o«,rvcfkauls oder
s des

ige den s
Nutzungsobjekls anzugeben, begeht, sofem die Tal rlcht ten Tatbestand siner gerichtlich strafoaren Hwnu\ur-g et oder
nach andaren Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsibertratung und ist mit
&iner Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen, Der Verstol eines Immabillenmaklers gegen § 3 lst entschuldigt, wenn er
sainen r die nach dieser Besti aufgeklirt und ihn zur Bekanntgabe der baiden
Werle bez\?hungaweﬂap 2ur Einhalung eines Energi hat, der dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgakommen ist

(2) Ein Verkufer oder Bestandgsber, der &5 entgegen § 4 unteriésst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzaitig einen hachstens zehn Jahre alten Energieauswels

vorzulegen oder

2. dem Kéiufer oder Bestandnehmer nach ainen E oder sine

wvallstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, safern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handiung erfullt oder nach anderen Verwaltungsstratbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

www.eavg.at

GEQ von Zehentmayer Software GmbH - office@geq at - www.geq at
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Exklusive Wohnung Kontakt
Objektadresse Habe ich Ihr Interesse geweckt?
TOP 7 Bei weiteren Fragen bin ich jederzeit gerne fur Sie da!
Fischerstrale 40 Besichtigung kurzfristig nach Vereinbarung

A-6500 Landeck

IHR ANSPRECHPARTNER und privatVERMIETER
Christian Riedhofer

+43 680 50 /3 812

christian@riedhofer.at

direkt vom Vermieter p rOVi S i O n Sfrei keine Maklergebihr

Dieses Angebot ist vertraulich und nur fur Sie bestimmt. Die Angaben erfolgen aufgrund der aktuellen Informationen und sind
vorbehaltlich Irrtiimer und Anderungen ohne Gewahr. Zwischenzeitliche Vermietung oder Verkauf vorbehalten. Das oben o
stehende Objekt wurde Ihnen, kostenfrei und unverbindlich, zur Miete angeboten. I‘ C/\D
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